RESOLUCAO SPU Ne 1, de 16 de julho de 2026

Dispoe sobre adequacdo de procedimentos administrativos,
atendimento as normas de acessibilidade, estabelece critérios
técnicos para as analises das solicitacdes de Alvaras e
CertificacOes referentes aos servicos do Departamento de
Obras Particulares — SPU-2 e da outras providéncias.

A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO
CAMPO, no uso das atribuicdes que |he sdo conferidas por lei;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo e padronizacdo dos procedimentos
para as analises;

CONSIDERANDO a necessidade de simplificacdo e otimizacao, visando a reducao dos
prazos de emissdo dos documentos, relativos aos servicos prestados pelo Departamento de
Obras Particulares - SPU-2;

RESOLVE:

Art. 12 As coberturas fixas e containers serao consideradas como areas construidas,
para efeito de representacdo no projeto e calculo de areas.

§12 Cabe ao profissional responsavel técnico a verificacdo e atendimento as normas de
desempenho, estabilidade, habitabilidade, descontaminacao e seguranca contra incéndio das
edificacdes, inclusive em relacdo aos materiais utilizados na construcdo.

§22 A assuncdo das responsabilidades citadas no §12 deve ser grafada em nota no
projeto ou através da apresentacdo de Laudo Técnico/Declaracdo, conforme modelos
disponiveis no site desta Prefeitura, na pagina “Obras Particulares”.

Art. 22 As projecdes de beirais e de pavimentos superiores que ultrapassem 80 cm de
profundidade serdo computadas como area construida no pavimento inferior.

Art. 32 A Instalacdo de Placas e Painéis Solares ndo sera computada como area
construida, desde que a area sob as mesmas ndo seja utilizada para permanéncia humana.

§12 Para Instalacdo de Placas e Painéis Solares, seja sobre cobertura existente ou nova
estrutura, & necessaria a solicitacdo por processo digital, com o assunto “Comunicacdo de
Reformas/Servicos”.

Art. 42 A aprovacao de duas ou mais residéncias em um Unico imovel, com uma ou
mais matriculas e/ou titulos de propriedade, configura uso residencial multifamiliar.

Art. 52 O licenciamento de obras em condominios, verticais ou horizontais, devera ser
solicitado pelo representante legal do condominio.

§12 N3o sera admitido o licenciamento individual de unidades auténomas e o projeto
devera contemplar o condominio como um todo.

§22 Sera admitido licenciamento individual nos condominios de lotes, onde os imadveis
serdo tratados como unidades individualizadas e as solicitacdes poderao ser feitas pelo
proprietario ou responsavel legal pela unidade auténoma.

§32 Nos condominios de lotes devidamente constituidos, instituidos e regularizados,
sera exigida a aprovacdo e/ou anuéncia prévia do projeto, pelo condominio, para emissdo de
Alvara de Obras, Habite-se e/ou Certiddes.

Art. 62 Para emissao do Alvara de Obras, quando necessario o atendimento a Lei
Estadual n? 12.526/2007, que trata do estabelecimento de normas para a contencéo de
enchentes e destinacdo de aguas pluviais, as informacdes deverao ser indicadas em nota no
projeto, ndo sendo necessarias a representacao em planta e a demonstracdo de calculo da sua
capacidade.



§12 E obrigatdrio o atendimento a legislac3o citada no caput, inclusive para o uso
unifamiliar, nos casos em que area impermeavel for superior a 500 m?, conforme definido na
Lei.

Art. 72 Para emissao do Alvara de Obras, quando for necessario o atendimento a
Resolucdo CONAMA n2 307/2002, que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a
gestdo dos residuos da construgao civil, sera permitida a apresentacdo apenas do protocolo do
Plano de Gerenciamento de Residuos — PGR, aberto junto aos drgdos ambientais.

Art. 82 Fica dispensada a exigéncia de documento de encerramento do Plano de
Gerenciamento de Residuos — PGR para emissdo do Habite-se.

Art. 92 Para a emissdo de Habite-se Parcial, nos casos onde constem as exigéncias no
Alvara de Construcdo, sdo necessarios:

| - Instalacdo de para-raios;

[l - Atendimento a acessibilidade;

Il - AVCB da area parcial concluida, superior a 750m?;

IV - Vagas especiais demarcadas; e

V - Numero de vagas de auto proporcional a area concluida.

Art. 10. Para a analise das solicitacdes referentes a emissdo de Alvara de Obras serdo
adotados os seguintes critérios:

a) Havendo diferenca entre a area do lote, indicada no titulo de propriedade, e area
apurada in loco, os indices e coeficientes urbanisticos serdo calculados sobre a area de terreno
que tenha resultado mais restritivo.

b) S3o permitidas vagas “presas/enclausuradas”, para uso multifamiliar ou ndo
residencial, desde que atendidas as quantidades minimas exigidas e disponibilizado servico de
manobrista. O atendimento devera ser grafado em nota no projeto. Essa permissao nao é
valida para vagas especiais, reservadas para uso PcD e Idoso.

c) As caixas de escadas, pocos de elevadores e shafts podem ser computados como
area construida apenas no pavimento térreo ou no pavimento mais baixo atendido, e
considerados como “vazio” nos demais pavimentos superiores.

d) No licenciamento de Postos de Combustivel, a area de cobertura de bombas nao
sera computada como area da atividade para o célculo da quantidade minima de vagas,
exigidas pela Lei de Uso e Ocupacao de Solo vigente.

e) O calculo da area do bicicletario, referente 3 2% da area total de vagas de veiculos,
sera feito em funcdo da area de vagas necessarias ao empreendimento, ainda que ofertadas
em imovel distinto, desconsiderando as areas de acesso e circulac3o.

f) Em empreendimentos com varias unidades nao residenciais, o percentual de vagas
especiais deve ser calculado tendo como referéncia a soma de todas as areas das unidades,
desde que instaladas junto a rota acessivel, integrada as diversas unidades, e respeitadas as
distancias maximas estabelecidas em legislacdo de regéncia sobre acessibilidade.

g) Fica permitida a execucdo de cobertura, a titulo precario, sobre o portao de acesso
no alinhamento do lote, com profundidade maxima de 2,00 m, dos quais, sera permitida
projecdo maxima de 40 cm sobre o passeio publico. A parte interna desta cobertura sera
considerada area construida, para fins de licenciamento.

§ 12 Sera considerada como existente aprovada, a area apurada no local, que esteja
conforme o projeto aprovado e que tenha sido objeto de:

a) Habite-se;

b) Alvara de Regularizacdo;

c) Certiddo de Conclus3o de Obras;

d) Areas Toleradas;



e) Acréscimo ou alteracdo em projeto aprovado anterior ou despacho de chefias ou
superior, mesmo que nao certificada;

f) Areas averbadas na Matricula do imdvel.

Art. 11. Fica permitida a construcdo de abrigo para autos no recuo frontal, a titulo
precario.

§ 12 A projecao da construcdo de que trata o caput deste artigo, para efeito de calculo
da taxa de ocupacao, devera ser desconsiderada apenas para o uso unifamiliar.

§ 22 O proprietario removera o abrigo, as suas expensas, na hipotese de o Poder
Publico necessitar da area relativa & construcdo de que trata o caput deste artigo.

Art. 12. E dispensada a realizac3o de vistoria prévia para todos os servicos de Alvara de
Obras nas modalidades de construcdo, reforma, demolicdo ou regularizacdo sem emissdo de
Certiddo de Conclusdo de Obras, Alvara de Instalacdo e Alvara de Funcionamento.

§ 12 Para os licenciamentos, em que seja necessaria averiguacdo quanto a
terraplenagem e ao alinhamento do lote, podera ser realizada vistoria.

§ 22 A vistoria sera obrigatdria para as revalidacdes de Alvaras de Obras e para
processos de Alvara de Regularizacdo com emissdo de Certiddo de Conclusdo de Obras em ato
continuo.

§ 32 Havendo vistoria, as taxas serdao cobradas de acordo com item 7 da tabela 4, da
Lei Municipal n? 1.802, de 26 de dezembro de 1969.

Art. 13. Para emissado dos Alvaras de Obras e Instalacdes sera necessaria a
apresentacao de Termo de Conformidade quanto a veracidade das informacdes prestadas, que
devera conter as assinaturas do proprietario do imovel e do responsavel técnico pelo projeto.

§ 12 Os modelos do Termo de Conformidade citado no caput deste artigo encontram-
se disponiveis no site do Municipio.

Art. 14. O atendimento as normativas de acessibilidade sera atestado através de
Declaracdo, conforme modelos disponiveis no site do Municipio.

§12 Nos pedidos de emissdo de Alvara de Obras, Habite-se, Visto e Certid3do de
Conclusdo de Obras, a Declaragdo de Atendimento a Acessibilidade devera ser assinada pelo
proprietario do imovel e pelo responsavel técnico legalmente habilitado, acompanhada da
respectiva ART/RRT e do comprovante de recolhimento.

§22 Nos pedidos de emissdo de Alvara de Funcionamento, a Declaracdo de
Atendimento a Acessibilidade devera ser assinada pelo representante legal da atividade e pelo
responsavel técnico legalmente habilitado, acompanhada da respectiva ART/RRT - (Anotacdo
de Responsabilidade Técnica/Registro de Responsabilidade Técnica) e do comprovante de
recolhimento.

§32 Quando se tratar de imovel em condominio ou com compartilhamento de
circulacdo ou areas comuns, as Declaracdes deverdo ser assinadas pelo sindico ou
representante do imdvel, mediante comprovacao de legitimidade, em conjunto com o
responsavel técnico legalmente habilitado, acompanhada da respectiva ART/RRT e do
comprovante de recolhimento.

§42 A impraticabilidade das adaptacdes a acessibilidade podera ser atestada pelo
proprietario do imovel ou representante legal da atividade, ou pelo sindico ou representante
do imovel, em conjunto com o responsavel técnico legalmente habilitado, acompanhada da
respectiva ART/RRT e do comprovante de recolhimento, com apresentacdo de Declaracdo de
Impraticabilidade, conforme modelo disponivel no site do Municipio.

§52 As Declaracoes e ARTs/RRTs a elas vinculadas ndo terdo prazo de validade e serdo
aplicaveis para o local informado, até que haja alteracao fisica do imovel ou mudanca das
normativas e legislacdes pertinentes.



§62 As Declaracoes de que trata esta Resolucdo prevalecerdo sobre pecas graficas,
vistorias e demais informacdes eventualmente existentes.

Art. 15, Ficam revogadas as Resolucdes GSOPE N2 04, de 04 de junho de 2021 e GSOPE
N2 01, de 08 de julho de 2022, e demais disposicdes contrarias.

Art. 16. Esta Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.

Milena Graciano
Secretaria de Planejamento Urbano



