MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

RESOLUCAO CONJUNTA SEHAB E SOPE n2 01, de 15 de margo de 2023

Estabelece normas e procedimentos para a celebracdo de
Termo de Compromisso ou Cooperag¢do entre o Municipio
e associagdes, cooperativas e empresas do setor
imobilidrio e da construcao civil tendo em vista a producao
e oferta de Unidades Habitacionais e lotes urbanizados no
ambito da Politica Municipal de Habitagdo, nos termos da
Lei Municipal n? 6.953, de 22 de dezembro de 2020, e
Decretos n2s 21.821 e 21.823, ambos de 16 de novembro
de 2021.

CONSIDERANDO que a Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacional tem entre os objetivos previstos no artigo 22 da Lei 6.953, de 22 de
dezembro de 2020, o de:

a) criar condicOes para aumentar a oferta de novas moradias, para
atender ao déficit habitacional quantitativo do Municipio;

b) ampliar a oferta de dreas urbanizadas para a producdo
habitacional de interesse social, com a implementacdo de instrumentos legais de
reforma urbana que possibilitem melhor ordenamento no uso do solo e estimulem
investimentos do setor privado no desenvolvimento urbano do Municipio;

c) estimular a participagdo de associacbes de moradores,
cooperativas habitacionais e iniciativa privada, na producdao habitacional de Interesse
Social e de Mercado Popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

CONSIDERANDO que poderdao ser concedidos beneficios e incentivos
fiscais e construtivos aos empreendimentos destinados a Habitacdo de Interesse Social
- HIS e a Habitacdo de Mercado — HMP;

CONSIDERANDO que no caso de habitacdes ou lotes produzidos por
parceiros da Sociedade Civil, ou seja, associacdes e cooperativas habitacionais ou pela
iniciativa privada empresarial, diretamente ou de forma associada, as condicbes de
parceria deverdo constar de Termo de Compromisso ou Cooperacao;
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

CONSIDERANDO que é preciso disciplinar a forma de se efetivar a
parceria entre o Municipio e o Agente Promotor ou Empreendedor das unidades
habitacionais ou lotes a serem ofertados,

RESOLVEM:

Art. 12. Estabelecer procedimentos para a celebracdo de Termo de
Compromisso ou Cooperacdo entre o Municipio, por intermédio da Secretaria de
Habitacdo — SEHAB, e associa¢des, cooperativas e empresas do setor imobilidrio e da
construcao civil, com o objetivo de viabilizar a producao e oferta de imoveis destinados
a demanda habitacional do Municipio.

Paragrafo Unico. O Termo de Compromisso ou Cooperacdo ndo implicara
em repasse de recursos financeiros entre os parceiros e deverd conter as condic¢des de
parceria e critérios claros acordados entre as partes para o enquadramento de
demanda.

Art. 22. De acordo com a Lei Municipal n2 6.953, de 22 de dezembro de
2020, a HIS e a HMP, na sua faixa de renda mais social, poderdao ser produzidas em
parceria com o Municipio, pelos seguintes agentes que atuam na drea habitacional:

| - entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidas;
Il - associacdes habitacionais;
Il - cooperativas habitacionais populares; e

IV - empresas do setor imobiliario e da construcao civil.

Art. 32. A preferéncia para a produgdo habitacional deve ser por areas
disponiveis em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, dotadas de infraestrutura, sem
exclusdo de terrenos que possam ser utilizados para os fins propostos em outras zonas
da cidade, desde que sejam respeitadas as normas municipais de uso e ocupagao do
solo.

Art. 42, Esta Resolucdo ndo se aplica aos empreendimentos realizados em
intervenc¢des urbanas mais complexas, que utilizam o instituto juridico das Parcerias
Publico-Privadas, nos termos da Lei Municipal n? 6.024, de 31 de marco de 2010, ou do
instrumento das Operacdes Urbanas Consorciadas, realizadas nos termos da Lei
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Municipal n2 6.403, de 22 de junho de 2015, e dos arts. 83 a 87 do Plano Diretor, e suas
atualizagdes.

Paragrafo unico. De acordo com o Decreto n2 21.823, de 16 de dezembro
de 2021, a definicdo de incentivos e beneficios municipais, bem como os critérios de
selecdo de demanda dos empreendimentos, nos casos das Parcerias Publico Privadas ou
das Operacdes Urbanas Consorciadas, constardo dos respectivos contratos ou Termos
de Compromisso, assim como as penalidades no caso de descumprimento, pelos
responsaveis, do acordo assumido com o Poder Publico.

DOS DISPOSITIVOS ESPECIFICOS

Art. 52, A celebracdo do Termo de Compromisso ou Cooperacdo tem por
objetivo definir as condi¢des do apoio mutuo para viabilizar e estimular a oferta de
unidades habitacionais e de lotes urbanizados para a demanda habitacional do
Municipio, e garantir o atendimento dos beneficidrios de acordo com os critérios de
enguadramento da Politica Municipal de Habitacao.

Art. 62. Os agentes promotores ou empreendedores deverao contar
ainda com apoio da SEHAB e da Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico - SOPE
para conferir celeridade ao processo administrativo de aprovacdo do projeto, tendo em

vista o interesse publico envolvido.

§12 Nos termos da legislagdo municipal vigente, Leis n? 6.953/2020 e n®
7.144, de 13 de outubro de 2022, o empreendimento, objeto de parceria, podera contar
com beneficios e incentivos fiscais e construtivos, de modo a estimular o aumento da
oferta habitacional de interesse do Municipio.

§22 Quaisquer beneficios e incentivos fiscais concedido pelo Municipio
para viabilizar o empreendimento devem ser revertidos em beneficio direto para as
familias beneficiarias, de modo que possam ter acesso a aquisicdo dos imodveis
produzidos ou ofertados.

Art. 72. A principal contrapartida do parceiro empreendedor sera a oferta
de unidades habitacionais para indicacao, pelo Municipio, de segmentos prioritarios de
demanda considerando os critérios de financiamento definidos pelo Agente Financeiro
do empreendimento, e em percentual a ser definido entre as partes.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

8§12 O Municipio, a seu critério, podera aceitar que a captacao de
demanda seja feita diretamente pelo préprio agente responsavel pela producdo do
empreendimento, desde que as condi¢des de acesso aos imdveis se destinem,
comprovadamente, aos segmentos de demanda considerados prioritarios pelo
Municipio.

8§22 O compromisso da destinacdo das unidades habitacionais para as
familias dar-se-4 mediante juntada de declaragdo do Agente Promotor ou
Empreendedor, no ato da emissdao do Alvara de Construgao e na emissao do "Habite-

n

se.

§32 0 enquadramento da demanda, no caso de financiamento de agentes
financeiros vinculados a programas dos Governos Federal e Estadual, devera ser regido
por normas proprias dos respectivos programas e consignado nos Termos de
Compromisso ou Cooperagao.

Art. 82. Caso haja desvirtuamento na destinacdo das unidades
habitacionais, o Agente Promotor ou Empreendedor devera ressarcir o Poder Publico de
toda e qualquer isengao tributdria ou incentivo construtivo havido em decorréncia do
enguadramento em HIS ou HMP, além de estar sujeito a outras penalidades legais.

Art. 92. A parceria do Municipio com as entidades e empresas no
processo de interveng¢do urbana com fins habitacionais pode se dar por meio de:

| - producdo, aquisicdo, reforma ou requalificacdo de imdveis para fins
residenciais, producao de lotes urbanizados nos termos estabelecidos no Decreto
Municipal n2 21.851, de 16 de dezembro de 2021, em especial nos Anexos 2,5 e 6;

Il - estabelecimento de critérios de prioridade para a tramitacdo e
aprovacao de projetos; e

Il - estimulo a oferta habitacional de interesse do Municipio com a
reducdo ou isencdo de taxas e emolumentos, nos termos da legislacdo vigente.

DAS COMPETENCIAS

Art. 10. Compete a Secretaria de Habitagdo - SEHAB:

| — Celebrar, em nome do Municipio, Termo de Compromisso ou
Cooperagdo com os agentes promotores ou empreendedores interessados em ofertar

4
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

lotes urbanizados, imdveis residenciais ou construir empreendimento habitacional para
demanda do Municipio em area gravada como ZEIS ou mesmo fora de ZEIS;

Il — Definir a forma de indicagdo ou de captagdo de demanda para o
empreendimento objeto do Termo de Compromisso ou Cooperagao, que devera
atender aos critérios estabelecidos na Lei Municipal n? 6.953/2020 e seus normativos;

Il — Prestar apoio necessario a tramitacdao dos projetos, tendo em vista o
interesse publico envolvido;

IV — Emitir comunique-se, pelo Departamento de Regularizagao
Fundidria, requerendo a celebracdo de Termo de Compromisso ou Cooperacao com a
Secretaria de Habitacdo, no ambito da aprovacdo de projetos de loteamentos pela
Comissdo de Aprovacao do Plano Integrado de Urbanizacao e Regularizagdao Fundiaria
Sustentavel em ZEIS (CAZEIS), no caso de empreendimentos dentro de poligonais dos
projetos de Regularizacdo Fundidria;

V - Realizar processo de Selecdo Publica para definicdo dos beneficidrios,
quando se tratar de indicacdo pelo Municipio de unidades habitacionais destinadas a
segmentos de demanda aberta;

VI - Providenciar relacdo de beneficiarios cadastrados que se enquadrem
nas condicoes de financiamento dos imdveis ofertados, quando se tratar de demanda
fechada;

VIl - Acompanhar o cumprimento das obriga¢des assumidas pelos
agentes parceiros;

VIII - Manter, no Gabinete, controle da tramitacdo dos processos que
requerem assinatura de Termo de Compromisso ou Cooperacao; e

IX - Emitir Termo de Cumprimento do Acordo, mediante a apresentagao,
pelo parceiro, do protocolo de conclusdo de obras e venda das unidades habitacionais,
com a comprovacao do atendimento dos compromissos assumidos com o Municipio em

termos de demanda.

Art. 11. Compete a Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico -
SOPE:

| — Conferir celeridade aos processos de aprovacdo que objetivam a
producdo de empreendimento habitacional ou de loteamento quando caracterizado o
interesse do Municipio;
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I — Emitir comunique-se requerendo a celebracdo de Termo de
Compromisso ou Cooperacdao com a Secretaria de Habitacdo, como condicdo para a
tramitagdo do processo e aprovagao de projetos de empreendimentos habitacionais de
interesse do Municipio ou de loteamentos pela Comissdao Especial de Aprovagao de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS);

Il - Expedir alvard de construcdo apds a apresentacao pelo interessado
do protocolo de solicitagao do Termo de Compromisso ou Cooperagao;

IV — Condicionar a emissao do habite-se a apresenta¢do do Termo de
Compromisso ou Cooperagdo firmado com a Secretaria de Habitacdo, no caso dos
projetos de empreendimentos habitacionais de interesse do Municipio.

V — Condicionar a aprovac¢ao de projeto de loteamento fora de poligonal
de intervencdo de regulariza¢do fundidria a apresentacdo de Termo de Compromisso ou
Cooperacao firmado com a Secretaria de Habitacdo.

Art. 12. Compete ao Agente Promotor ou Empreendedor responsavel
pela oferta de unidades habitacionais ou de lotes urbanizados:

| — Providenciar o requerimento e a documentagdo necessaria ao pedido
de Termo de Compromisso ou Cooperacao;

I — Fornecer a Secretaria de Habitacdo informacdes sobre as
caracteristicas e condi¢des de financiamento das unidades habitacionais ou dos lotes
urbanizados, quando for o caso, bem como os prazos para encaminhamento da
demanda indicada pelo Municipio;

Il — Firmar com o Municipio o Termo de Compromisso ou Cooperacao;

IV — Recepcionar e encaminhar para agentes credenciados, se for o caso,
a demanda indicada pelo Municipio para analise das condi¢des de enquadramento nos
critérios de financiamento;

V — Informar a SEHAB, ao longo do processo de venda dos imdveis, quais
beneficiarios foram aprovados e aqueles que ndo conseguiram passar nos critérios de
selecdo do agente financeiro, com observacBes sobre os motivos de exclusdo da
demanda, para que a SEHAB providencie a substituicdo dos candidatos, se for o caso;

VI - Encaminhar a SEHAB, no fechamento das vendas, relatério com os
beneficiarios contemplados e a informacdo sobre os respectivos imodveis adquiridos,
para que a Secretaria atualize o seu sistema de controle de demanda e o cumprimento
dos critérios de atendimento.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

Art. 13. Caso a SEHAB ndo encaminhe a demanda nos prazos acordados
com o agente promotor ou empreendedor do empreendimento, sem que haja
formalizagdo de prorrogacdao dos prazos entre os parceiros, o agente promotor ou
empreendedor estara liberado para captar no mercado a demanda para o seu
empreendimento.

Art. 14. No caso em que a indicacdo venha ser feita pelo agente
responsavel pela producdao do empreendimento, o Termo de Compromisso ou
Cooperagao firmado entre as partes devera conter clausula de que a relagdo de
beneficidarios devera ser encaminhada ao Municipio contendo, além dos dados de
identificacdo pessoal, as seguintes informacdes:

a) identificacdo do imdvel adquirido;

b) bairro de origem do beneficidrio ou municipio, no caso dessa
possibilidade ter sido permitida pela SEHAB;

c¢) renda familiar considerada para o financiamento; e

d) presenca de deficientes ou idosos na composicao familiar, no caso de
unidade habitacional.

Art. 15. O agente promotor ou empreendedor de empreendimento de
Mercado Popular poderd, caso haja interesse mutuo, disponibilizar unidades
habitacionais para indicacdao de demanda pelo Municipio, cuja selecao devera ocorrer
por meio de Chamamento publico, quando as unidades forem destinadas a demanda
aberta.

DO PROCEDIMENTO PARA OBTENGCAO DO TERMO DE COMPROMISSO OU
COOPERACAO

Art. 16. O pedido de Termo de Compromisso ou Cooperacdo devera ser
requerido pelos interessados por meio de processo administrativo, a ser autuado em
gualquer Rede Atende Bem do Municipio de Sdo Bernardo do Campo.

Art. 17. O requerimento do Termo de Compromisso ou Cooperacdo
deverd ser assinado pelo representante legal do responsdvel pelo projeto do
empreendimento ou loteamento, devidamente identificado e qualificado, dirigido a
Secretaria de Habitacdo e deverd estar acompanhado dos seguintes documentos:

Pagina: 8

Para verificar a autenticidade desta cOpia impressa, acesse o site https://prodigi.saobernardo.sp.gov.br/cpav-portal-externo e informe o processo SB.034149/2023-16 e o codigo 9761CGDB.

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por LUCIANO EBER NUNES PEREIRA e JOAO ABUKATER NETO.



MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

| - Contrato Social atualizado devidamente registrado no 6érgao
competente;

Il - Cépia do RG e do CPF do representante legal;

Il - Cépia do "Comunique-se" de SOPE ou da SEHAB — Departamento de
Regularizagdo Fundiaria, no caso exclusivo de lotes urbanizados dentro do perimetro de
projetos de Regularizacdo Fundidria, com o respectivo numero do processo
administrativo relativo a aprova¢ao do empreendimento habitacional ou loteamento;

IV - Croqui de localizagao do empreendimento ou dos lotes urbanizados;

V - Quadro de areas do empreendimento ou dos lotes urbanizados.

§12. Os agentes sediados fora do Municipio de Sao Bernardo do Campo
deverdo apresentar Declaracdo de que nao estao cadastrados como contribuintes no
Municipio de S3o Bernardo do Campo e ndo possuem nenhum débito junto a Fazenda
do Municipio.

§22. O “comunique-se” que trata oinciso lll deste artigo devera ser obtido
no ambito da tramitacdo do processo de aprovacao na SOPE ou na SEHAB, relativo ao
objeto da parceria.

Art. 18. Atendidos os requisitos desta Resolucdo Conjunta e apds a
analise da documentacdo, a SEHAB expedira o Termo de Compromisso ou de

Cooperagao.
Art. 19. Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicacao.
JOAO ABUKATER NETO LUCIANO EBER NUNES PEREIRA
Secretario de Habitacdo Secretario de Obras e Panejamento Estratégico
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RESOLUGAO CONJUNTA SEHAB E SOPE
n° 01, de 15 de margo de 2023

Estabelece normas e procedimentos para a celebracédo de Termo
de Compromisso ou Cooperacédo entre o Municipio e associacées,
cooperativas e empresas do setor imobiliario e da construcao civil
tendo em vista a producéo e oferta de Unidades Habitacionais e
lotes urbanizados no &mbito da Politica Municipal de Habitacéo,
nos termos da Lei Municipal n® 6.953, de 22 de dezembro de 2020,
e Decretos n% 21.821 e 21.823, ambos de 16 de novembro de
2021.

CONSIDERANDO que a Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacional tem entre os objetivos previstos no artigo 2° da Lei 6.953, de 22 de
dezembro de 2020, o de:

a) criar condicGes para aumentar a oferta de novas moradias, para atender ao
déficit habitacional quantitativo do Municipio;

b) ampliar a oferta de areas urbanizadas para a producéo habitacional de
interesse social, com a implementacao de instrumentos legais de reforma urbana que
possibilitem melhor ordenamento no uso do solo e estimulem investimentos do setor
privado no desenvolvimento urbano do Municipio;

c) estimular a participacdo de associacoes de moradores, cooperativas
habitacionais e iniciativa privada, na producéo habitacional de Interesse Social e de
Mercado Popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

CONSIDERANDO que poderao ser concedidos beneficios e incentivos fiscais e
construtivos aos empreendimentos destinados a Habitacéo de Interesse Social - HIS e
a Habitacao de Mercado — HMP;

CONSIDERANDO que no caso de habitacdes ou lotes produzidos por parceiros
da Sociedade Civil, ou seja, associacoes e cooperativas habitacionais ou pela iniciativa
privada empresarial, diretamente ou de forma associada, as condicdes de parceria
deverao constar de Termo de Compromisso ou Cooperacéo;

CONSIDERANDO que é preciso disciplinar a forma de se efetivar a parcera entre
o Municipio e o Agente Promotor ou Empreendedor das unidades habitacionais ou
lotes a serem ofertados,

RESOLVEM:

Art. 1°. Estabelecer procedimentos para a celebracao de Termo de Compromisso
ou Cooperacao entre o Municipio, por intermédio da Secretaria de Habitacao —
SEHAB, e associacoes, cooperativas e empresas do setor imobiliario e da construcao
civil, com o objetivo de viabilizar a producao e oferta de iméveis destinados a demanda
habitacional do Municipio.

Paragrafo Unico. O Termo de Compromisso ou Cooperacdo nao implicara em
repasse de recursos financeiros entre os parceiros e devera conter as condicbes
de parceria e critéros claros acordados entre as partes para o enquadramento de
demanda.

Art. 2°. De acordo com a Lei Municipal n® 6.953, de 22 de dezembro de 2020, a
HIS e a HMP, na sua faixa de renda mais social, poderdo ser produzidas em parceria
com o Municipio, pelos seguintes agentes que atuam na area habitacional:

| - entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidas;

Il - associactes habitacionais;

Il - cooperativas habitacionais populares; e

IV - empresas do setor imobiliario e da construcao civil.

Art. 3° Apreferéncia para a produc@o habitacional deve ser por areas disponiveis
em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, dotadas de infraestrutura, sem
exclusdo de terrenos que possam ser utilizados para os fins propostos em outras
zonas da cidade, desde que sejam respeitadas as normas municipais de uso e
ocupacéo do solo.

Art. 4°. Esta Resolucao nao se aplica aos empreendimentos realizados em
intervencées urbanas mais complexas, que utilizam o instituto juridico das Parcerias
Publico-Privadas, nos termos da Lei Municipal n® 6.024, de 31 de marco de 2010, ou
do instrumento das Operacdes Urbanas Consorciadas, realizadas nos termos da Lei
Municipal n° 6.403, de 22 de junho de 2015, e dos arts. 83 a 8/ do Plano Diretor, e
suas atualizacoes.

Paragrafo tnico. De acordo com o Decreto n® 21.823, de 16 de dezembro de
2021, a definicdo de incentivos e beneficios municipais, bem como os critérios de
selecao de demanda dos empreendimentos, nos casos das Parcerias Plblico Privadas
ou das Operacdes Urbanas Consorciadas, constardo dos respectivos contratos ou
Termos de Compromisso, assim como as penalidades no caso de descumprimento,
pelos responsaveis, do acordo assumido com o Poder Publico.

DOS DISPOSITIVOS ESPECIFICOS

Art. 5°_ A celebracdo do Termo de Compromisso ou Cooperacdo tem por objetivo
definir as condicoes do apoio mutuo para viabilizar e estimular a oferta de unidades
habitacionais e de lotes urbanizados para a demanda habitacional do Municipio, e
garantir o atendimento dos beneficiarios de acordo com os critérios de enquadramento
da Politica Municipal de Habitac&o.

Art. 6°. Os agentes promotores ou empreendedores deverao contar ainda com
apoio da SEHAB e da Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico - SOPE para
conferir celeridade ao processo administrativo de aprovacao do projeto, tendo em vista
o interesse publico envolvido.

§1° Nos termos da legislacao municipal vigente, Leis n® 6.953/2020 e n® 7.144,
de 13 de outubro de 2022, o empreendimento, objeto de parceria, podera contar com
beneficios e incentivos fiscais e construtivos, de modo a estimular o aumento da oferta
habitacional de interesse do Municipio.

§2° Quaisquer beneficios e incentivos fiscais concedido pelo Municipio para
viabilizar o empreendimento devem ser revertidos em beneficio direto para as familias
beneficiarias, de modo que possam ter acesso a aquisicao dos imoveis produzidos ou
ofertados.

Art. 7°. A principal contrapartida do parceiro empreendedor sera a oferta de
unidades habitacionais para indicacdo, pelo Municipio, de segmentos prioritarios de
demanda considerando os critérios de financiamento definidos pelo Agente Financeiro
do empreendimento, e em percentual a ser definido entre as partes .

§1° O Municipio, a seu critério, podera aceitar que a captacao de demanda seja
feita diretamente pelo préprio agente responsavel pela producao do empreendimento,
desde que as condicoes de acesso aos iméveis se destinem, comprovadamente, aos
segmentos de demanda considerados prioritarios pelo Municipio.

§2° O compromisso da destinacdo das unidades habitacionais para as familias
dar-se-a mediante juntada de declaracdo do Agente Promotor ou Empreendedor, no
ato da emissao do Alvara de Construcao e na emissao do “Habite-se”.

§3° O enquadramento da demanda, no caso de financiamento de agentes
financeiros vinculados a programas dos Governos Federal e Estadual, devera ser
regido por nomas proprias dos respectivos programas e consignado nos Termos de
Compromisso ou Cooperacao.

Art. 8% Caso haja desvirtuamento na destinacdo das unidades habitacionais,
o Agente Promotor ou Empreendedor devera ressarcir o Poder Publico de toda
e qualquer isencdo fributaria ou incentivo construtivo havido em decorréncia do
enquadramento em HIS ou HMP, além de estar sujeito a outras penalidades legais.

Art. 9°. A parceria do Municipio com as entidades e empresas no processo de
intervencao urbana com fins habitacionais pode se dar por meio de:

| - produc&o, aquisicdo, reforma ou requalificacdo de iméveis para fins residenciais,
produc@o de lotes urbanizados nos termos estabelecidos no Decreto Municipal n°
21.851, de 16 de dezembro de 2021, em especial nos Anexos 2, 5 e 6;

Il - estabelecimento de critérios de prioridade para a tramitacao e aprovacao de
projetos; e

Il - estimulo a oferta habitacional de interesse do Municipio com a reducéo ou
isencdo de taxas e emolumentos, nos termos da legislacéo vigente.

DAS COMPETENCIAS

Art. 10. Compete a Secretarnia de Habitacdo - SEHAB:

| —Celebrar, em nome do Municipio, Termo de Compromisso ou Cooperacao com
os agentes promotores ou empreendedores interessados em ofertar lotes urbanizados,
imoveis residenciais ou construir empreendimento habitacional para demanda do
Municipio em area gravada como ZEIS ou mesmo fora de ZEIS;

Il — Definir a forma de indicacao ou de captacao de demanda para o
empreendimento objeto do Termo de Compromisso ou Cooperacdo, que devera
atender aos critérios estabelecidos na Lei Municipal n® 6.953/2020 e seus normativos;

Ill — Prestar apoio necessario a tramitacéo dos projetos, tendo em vista o interesse
publico envolvido;

IV — Emitir comunique-se, pelo Departamento de Regularizacdo Fundiaria,
requerendo a celebracao de Termo de Compromisso ou Cooperacao com a Secretaria
de Habitacdo, no ambito da aprovacao de projetos de loteamentos pela Comissao de
Aprovacao do Plano Integrado de Urbanizacao e Regularizacao Fundiaria Sustentavel
em ZEIS (CAZEIS), no caso de empreendimentos dentro de poligonais dos projetos
de Regularizacao Fundiaria;

V - Realizar processo de Selecdo Publica para definicao dos beneficianos,
quando se tratar de indicacao pelo Municipio de unidades habitacionais destinadas a
segmentos de demanda aberta;

VI - Providenciar relacao de beneficiarios cadastrados que se enquadrem nas
condicées de financiamento dos iméveis ofertados, quando se tratar de demanda
fechada;

VIl - Acompanhar o cumprimento das obrigacbes assumidas pelos agentes
parceiros;

VIII — Manter, no Gabinete, controle da tramitacdo dos processos que requerem
assinatura de Termo de Compromisso ou Cooperacao; e

IX - Emitir Termo de Cumprimento do Acordo, mediante a apresentacdo, pelo
parceiro, do protocolo de conclusao de obras e venda das unidades habitacionais,
com a comprovacao do atendimento dos compromissos assumidos com o Municipio
em termos de demanda.

Art. 11. Compete a Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico - SOPE:

| — Conferir celeridade aos processos de aprovacdo que objetivam a producao
de empreendimento habitacional ou de loteamento quando caracterizado o interesse
do Municipio;

Il — Emitir comunique-se requerendo a celebracdo de Termo de Compromisso
ou Cooperacao com a Secretaria de Habitacao, como condicao para a tramitacao
do processo e aprovacdo de projetos de empreendimentos habitacionais de
interesse do Municipio ou de loteamentos pela Comissao Especial de Aprovacao de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS);

Ill - Expedir alvara de construcio apdés a apresentacdo pelo interessado do
protocolo de solicitacdo do Termo de Compromisso ou Cooperaco;

IV — Condicionar a emissao do habite-se a apresentacdo do Termo de
Compromisso ou Cooperacdo firmado com a Secretaria de Habitacdo, no caso dos
projetos de empreendimentos habitacionais de interesse do Municipio.

V — Condicionar a aprovacao de projeto de loteamento fora de poligonal de
intervencao de regularizacao fundiaria a apresentacao de Termo de Compromisso ou
Cooperacéo firmado com a Secretaria de Habitac&o.

Art. 12. Compete ao Agente Promotor ou Empreendedor responsavel pela oferta
de unidades habitacionais ou de lotes urbanizados:

| — Providenciar o requerimento e a documentacao necessaria ao pedido de
Termo de Compromisso ou Cooperacéo;

Il — Fornecer a Secretaria de Habitacao informacodes sobre as caracteristicas e
condicdes de financiamento das unidades habitacionais ou dos lotes urbanizados,
quando for o caso, bem como os prazos para encaminhamento da demanda indicada
pelo Municipio;

IIl — Firmar com o Municipio o Termo de Compromisso ou Cooperacao;

IV — Recepcionar e encaminhar para agentes credenciados, se for o caso, a
demanda indicada pelo Municipio para analise das condicées de enquadramento nos
critérios de financiamento;

V — Informar a SEHAB, ao longo do processo de venda dos imoveis, quais
beneficiarios foram aprovados e aqueles que ndo conseguiram passar nos critérios
de selecao do agente financeiro, com observacées sobre os motivos de exclusao da
demanda, para que a SEHAB providencie a substituicdo dos candidatos, se for o caso;

VI - Encaminhar a SEHAB, no fechamento das vendas, relatério com os
beneficiarios contemplados e a informac&o sobre os respectivos iméveis adquiridos,
para que a Secretaria atualize o seu sistema de controle de demanda e o cumprimento
dos critérios de atendimento.

Art. 13. Caso a SEHAB nao encaminhe a demanda nos prazos acordados com
o agente promotor ou empreendedor do empreendimento, sem que haja formalizacao
de prorrogacao dos prazos entre os parceiros, o agente promotor ou empreendedor
estara liberado para captar no mercado a demanda para o seu empreendimento.

Art. 14. No caso em que a indicacao venha ser feita pelo pte responsgy,

K “ Pl BAgiRa 12



17 de margo de 2023 l Edicdo 2354

pela producao do empreendimento, o Termo de Compromisso ou Cooperacao firmado
entre as partes devera conter clausula de que a relacao de beneficiarios devera ser
encaminhada ao Municipio contendo, além dos dados de identificacao pessoal, as
seguintes informacdes:

a) identificacao do imével adquirdo;

b) bairro de origem do beneficiario ou municipio, no caso dessa possibilidade ter
sido permitida pela SEHAB;

c) renda familiar considerada para o financiamento; e

d) presenca de deficientes ou idosos na composicao familiar, no caso de unidade
habitacional.

Art. 15. O agente promotor ou empreendedor de empreendimento de Mercado
Popular podera, caso haja interesse mutuo, disponibilizar unidades habitacionais
para indicacao de demanda pelo Municipio, cuja selecao devera ocorrer por meio de
Chamamento publico, quando as unidades forem destinadas a demanda aberta.

DO PROCEDIMENTO PARA OBTENGAO DO TERMO DE COMPROMISSO OU
COOPERAGAO

Art. 16. O pedido de Termo de Compromisso ou Cooperacao devera ser requerido
pelos interessados por meio de processo administrativo, a ser autuado em qualquer
Rede Atende Bem do Municipio de Sao Bernardo do Campo.

Art. 17. O requerimento do Termo de Compromisso ou Cooperacéo devera ser
assinado pelo representante legal do responsavel pelo projeto do empreendimento ou
loteamento, devidamente identificado e qualificado, dirigido a Secretaria de Habitacdo
e devera estar acompanhado dos seguintes documentos:

| - Contrato Social atualizado devidamente registrado no érgdo competente;

Il - Copia do RG e do CPF do representante legal;

Ill - Copia do “Comunique-se” de SOPE ou da SEHAB - Departamento de
Regularizacao Fundiaria, no caso exclusivo de lotes urbanizados dentro do perimetro
de projetos de Regularizacdo Fundiaria, com o respectivo nimero do processo
administrativo relativo a aprovacao do empreendimento habitacional ou loteamento;

IV - Croqui de localizacdo do empreendimento ou dos lotes urbanizados; e

V - Quadro de areas do empreendimento ou dos lotes urbanizados.

§1°. Os agentes sediados fora do Municipio de Sao Bemardo do Campo deverao
apresentar Declaracao de que nao estao cadastrados como contribuintes no Municipio
de Sdo Bernardo do Campo e ndo possuem nenhum débito junto a Fazenda do
Municipio.

§2° O “comunique-se” que trata o inciso Ill deste artigo devera ser obtido no
ambito da tramitacao do processo de aprovacao na SOPE ou na SEHAB, relativo ao
objeto da parcena.

Art. 18. Atendidos os requisitos desta Resolucdo Conjunta e apos a analise da
documentacao, a SEHAB expedira o Termo de Compromisso ou de Cooperacao.

Art. 19. Esta Resolucao entra em vigor na data de sua publicacéo.

JOAO ABUKATER NETO
Secretario de Habitacao
LUCIANO EBER NUNES PEREIRA
Secretario de Obras e Panejamento Estratégico

Secretaria de Seguranca Urbana

Gabinete do Secretario

EVERTON MARCELLO CAMPOS BARROS DE VASCONCELLOS, Corregedor
Geral da Guarda Civil Municipal de Sdo Bernardo do Campo, no uso de suas
atribuicoes que lhe sao conferidas pelas Leis Municipais n° 7, de 0/ de Julho de 2010,
n° 11, de 19 de abrnl de 2018 e n° 16, de 15 de dezembro de 2021, torna publica as
seguintes decisoes:

CORREGEDORIA GERAL DA GUARDA CIVIL MUNICIPAL

SINDICANCIA SB. 105854/2022-/8

“Diante da inexisténcia nos aufos de indicios da pratica de transgressao
disciplinar, determino a remessa deste procedimento ao ARQUIVO, com supedaneo

Secretaria de Obras e Planejamento Estratégico
Gabinete do Secretario

EDITAL DE CHAMAMENTO DE AUDIENCIA PUBLICA

O Municipio de Sdo Bernardo do Campo vem, por meio do Departamento de
Planejamento Estratégico, convidar o publico (pessoas fisicas, juridicas e sociedade
civil) para participarem da Audiéncia Publica referente a apresentacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) da organizacio religiosa CENTRO ESPIRITA CASINHA
UNIVERSAL (Processo SB.060276/2022), localizado a Rua Pindorama, n® 812 —
Bairro Jordanépolis.

A Audiéncia Publica sera realizada presencialmente no dia 04 de abril de 2023,
terca-feira, as 16h00, na Sala do Empreendedor, localizado na Praca Samuel Sabatini
n° 50 —Andar Térreo — Bairro Centro.

EDITAL DE CHAMAMENTO DE AUDIENCIA PUBLICA

O Municipio de Sdo Bernardo do Campo vem, por meio do Departamento de
Planejamento Estratégico, convidar o publico (pessoas fisicas, juridicas e sociedade
civil) para participarem da Audiéncia Publica referente a apresentacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) dos galpdes logisticos de uso compartilhado IMIGRANTES
Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA (Processo SB.073048/2022),
localizado a Estrada Marco Polo, s/n°. — Bairro Batistini.

A Audiéncia Publica sera realizada presencialmente no dia 04 de abril de 2023,
terca-feira, as 14h00, na Sala do Empreendedor, localizado na Praca Samuel Sabatini
n° 50 —Andar Térreo — Bairro Centro.

EDITAL DE CHAMAMENTO DE AUDIENCIA PUBLICA

O Municipio de S&o Bernardo do Campo vem, por meio do Departamento de
Planejamento Estratégico, convidar o publico (pessoas fisicas, juridicas e sociedade
civil) para participarem da Audiéncia Publica referente a apresentacdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) do condominio residencial vertical PATRIANI
INCORPORAGAOQ 38 SPE EIRELI (Processo SB.107264/2022), localizado a Avenida
Kennedy, n°. 1.255 — Bairro Anchieta.

A Audiéncia Publica sera realizada presencialmente no dia 04 de abril de 2023,
terca-feira, as 15h00, na Sala do Empreendedor, localizado na Praca Samuel Sabatini
n° 50 — Andar Térreo — Baimo Centro.

DIVISAO DE EXPEDIGAO DE DOCUMENTOS
DE OBRAS PARTICULARES - SOPE.23

EDITAL N° 34/2023
Nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, item b, da Lei Municipal n°® 1802/1969 e

suas alteracdes e Lei Municipal 6729/2018, ficam os contribuintes abaixo relacionados
NOTIFICADOS do lancamento da Taxa de Fiscalizacdo de Obras.

. N INSCRICAD o=
PROCESSO CONTRISUINTE moa/mos | SAMN vaoR | oescricho
$5.0443052022-55 | T/NCINEIDETAVARES MARQUES |45 050 093,000 | 80223-2060707 | 97830 | COBRANGAANTECIPADA
DE FARIA EOUTRO
5061989202068 | ODAIR ROBERTO VERTAMATTI 50270000 |30223-2060711 | 16393 | COMPLEMENTAR
MARIAFERREIRA DE ARAGIO . - -
ssigTioszon-2 | MARIATERASIRACE 31058001000 |30223-2080715 97530 | comPLEMENTAR
$5.0298022023-53 | CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS | 24018.137.000 | 80223-4060718 | 73398 | COBRANGAANTECIPADA
ssrmemanze |PEOTNACONCERACDASIA 5y 1pagis000 [sozzs-soris | @95 | compiemenTar
$5.155663/2022-60 | DROGARIASAO PAULO SA 2301873 50223-2561340 | 19121 | TAXA DEREANALISE
FASIO ROBERTO FELICIANO . ”
S5.100816/2021-45 SEZERRA £ OUTRA 8033.167.000 80222-4060724 102560 COMPLEMENTAR
NAZARE EMPREENDIMENTOS E y - 7
§5.151816/2022-37 =ARTC|=AQ°ES LTDA 80265.011.000 80222-4060725 25878 COMPLEMENTAR
S$5.100583/2020-32 ODIRLEIJOSEQUINTINI 3.010018.000 80223-2568595 24457 INDEFERIDO
§5.020288/2023-T SEMAR ADMINISTRACAO DE BENS 521.400033.451 80223-4060735 73399 COMPLEMENTAR
§5.101861/2020-25 CELSO ALVES PATEZE OUTRA 15.058.071.000 80223-4060734 1550.81 COMPLEMENTAR
S5 30115202340 FBM INCORPORADORALTDA 10.025.026.000 80223-4060738 73399 COSRANCA ANTECIPADA
DENTEMERGENCIA-CENTRO DE . -
$5.019212/2023-16 ODONTOLOGWALTDA 189381-5 80223-2568335 19121 TAXA DE REANALISE
s =Ty
S5 28545202313 ;:3:-“]1.:::_ INCORFORAD 3.003.022.000 80223-060745 £9.15 COSRANCA ANTECIPADA
S5.00476/2023-88 REINALDO CASELLO 33.119.0&2.000 80223-8060745 £9.15 COSRANCA ANTECIPADA
S5 28040202379 MARCIO SAMPAID 13.002.018.000 80223-2060747 £9.15 COSRANCA ANTECIPADA
§5.080533/2021-01 SERGIOROSA 1.015.054 001 80223-2060750 23233 COMPLEMENTAR
§5.080533/2021-01 SERGIOROSA 1.015.05¢ 001 80223-8060751 1332307 | COMPLEMENTAR
§5.093601/2020-02 ﬂi—ONA FERERADA SILME 524 425008000 |380223-4060752 £9.15 COMPLEMENTAR
FUNDO DE NVESTIMENTO IMOS. . - -
S§5.015570/2023-97 SRASILVAREJO F1l 1.001.013.000 80223-8060755 12228 COSRANCA ANTECIPADA
S5 118242023408 _M:sagzg SOCORRO PERERA 512.025.030.000 |80223-4060758 16497 COMPLEMENTAR
S5.053818200-82 | S Ton OFALMERAFREMAS 32077.085000 |s02z3-2060757 | 89.15 | compLEmenTAR
S51%1032021-95 | Ha s SO CORROFREMAS 2003012000  |s02z3-2563505 [9ss0 | TAxaDEREANALSE
$5.02543/202072 | ROBERTO VICENTE SERAFM 512022097.000 | 30223266945 | 4915 | NDEFERDO
S50055712023-83 | By s O SOVUCCES CRIATMAS | 206597 50223-2669137 |9560 | TAXA DEREANALISE
S5.031685/2023-45 | EMERSON JOSE DA SILA 52140003337 |30223-2050767 | 45315 | COBRANGAANTECIPADA
. DX SHOES COMERCIO DETENIS P N I
ss3tey2333 | DX SHOESCoMERCIO 18055152000 |s0z22-2060770 26457 | cosrancaANTECIPADA
S5.095611/2020-00 | MARIAROSADA SILVA 606305000 |s02273-2569147 | 4915 |moeFERmo
S532125202398 | CELITO SKVA 16053055000 |30223-2050773 | 45315 | COBRANGAANTECIPADA
s53nsiamig | AKANOREDSOUVERASARSOSA [ 15 0ia 032000 [s0zzs-ws077s | 315 | cosmangaANTECIPADA
S526175202301 | ATACADAO SA 23047.007000 |30223-4060775 | 264571 | COBRANGAANTECIPADA
SSINEINET | P T VAPACHECO 29152035000 |80223-2060778 | 46915 | COSRANGAANTECIPADA
5031691205355 | e s S MOBIUARIOS |4 551 002000  |s0223-208077 | 12228 | coBRANGAANTECIPADA
WCIASCA EMPREENDMEN TOS £ ) I —
ssomeen0n-gs | MCASCASMPREENDS 532400086000 |sozzs-2ssmss |2ees7t | mosFERmo
$5.035493/2022-95 ;s;;r:}::o ASSISTENCAL 20027003000 |50223-06075%5 | 20520 | cOMPLEMENTAR

SOPE 23, 1/ de Marco 2023, Deise de Moraes Firmo da Silva - Encarregada, Marcos
Roberto Vieira Gandini - Diretor da SOPE 23, Milena Graciano - Diretora da SOPE .2

DIVISAO DE EXPEDIGAO DE DOCUMENTOS
DE OBRAS PARTICULARES - SOPE.23

EDITAL N° 35/2023

Através do presente ficam os proprietarios ou responsaveis técnicos cientificados
a partir da data desta publicacdo, quanto ao “INDEFERIDO" dos processos abaixo
relacionados, estando sujeito a cobranca das taxas, quando houver, sem aviso prévio.

PROCESSO INIERESSADO

SB.100583/2020-32 ODIRLEI JOSE QUINIINI

SB.0Y8/91/2020-8/ CLARINDA ZAMPIERI COSIA

SB.140/04/2021-94 CARMINA PEREIRA MENDES

SB.025438/2020-/2 ROBERIO VICENIE SERAFIM

SB.139623/2022-62 C.L.N SOLUCOES EMALIMENIACAO LIDA

SB.119239/2022-14 DAKI CD BARUERI LIDA

SB.091853/2022-92 MED ESSENCIAL MEDICINA E SEGUR.DO IRABALHO LIDA

SB.142906/2022-53 ANHANGUERA EDUCACIONAL PARIICIPACOES S/A

SB.146583/2022-/4 LILOLU COMERCIO DE MAI ERIAL ESPORIIVO LIDA

SB.096611/2020-00  MARIA ROSA DA SILVA

SB 233/4/2023-56  FELIX SALAHIA

SB.0299/9/2021-/( INES DE OLIVEIRA

SB.083668/2020-68 WCIASCA EMPREENDIMEN10S E PARTICIPACOES LIDA
SOPE 23, 17 de Marco 2023, Deise de Moraes Firmo da Silva - Encarregada, Marcos

Roberto Vieira Gandini - Diretor da SOPE 23, Milena Graciano - Diretora da SOPE .2
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