5. QUEM DEVE CONSTAR COMO SUJEITO PASSIVO

Deve constar no cadastro fiscal o nome das pessoas que estdo adquirindo o imovel, seja por
compromisso de compra e venda ou por cessao de direitos.

e Seracadastrado como Compromissario

Quando cadastrado como compromissario existe a responsabilidade solidaria do promitente vendedor §1° do art.99 da Lei Municipal
1802/1969. Tratando-se de imével compromissado, o langcamento podera ser procedido em nome do “promitente vendedor ou do
compromissario comprador, ou, de ambos, respondendo o segundo pelo pagamento do tributo, sem prejuizo da responsabilidade solidaria
do promitente vendedor”

Atencao aos termos da descricao da venda e da identificacdo dos compradores para a correta incluséo no
cadastro:

Verificar se o conjuge deve ser incluido no cadastro (clique no item para maiores detalhes)

Verificar se ha instituicdo de usufruto, atualizagdo somente com registro do cancelamento na Matricula (clique no item para
maiores detalhes)

Verificar se o imovel é patrimonio de fundo de investimento imobiliario OU imoével com direito real de superficie
N&o pode ser atualizado o cadastro com instrumento particular, necessario serem constituidos por Escritura Publica
averbada na Matricula do imovel.

Em Se Tratando De Hipoteca, Penhora, Caucao, Locacdo, Comodato - Nao Cadastrar.

E obrigatorio o cadastramento do CPF, caso ndo conste CPF no Instrumento Particular e proprietario for falecido e
alegarem nao possuir o CPF, a atualizacao sera efetuada por (necessario juntar certidao de 6bito)



MAIORES INFORMACOES

VERIFICAR QUANDO CADASTRAR DE CONJUGE

BEM ADQUIRIDO POR DOACAO OU SUCESSAO (HERANCA):

Cadastra-se o conjuge somente se a doacao ou a sucesséo ocorreu em favor de ambos os conjuges ou no Regime da Comunhéo
Universal nos termos abaixo.

- NO REGIME DA COMUNHAO UNIVERSAL:

Comunicam-se todos os bens presentes e futuros dos conjuges (cadastra-se o conjuge). Excecédo: doacdo ou sucessdo com
clausula de incomunicabilidade.

- NO REGIME DA COMUNHAO PARCIAL:

Comunicam-se os bens adquiridos na constancia do casamento (cadastra-se o conjuge). Aqueles bens adquiridos antes do
casamento ndo se comunicam e também os bens adquiridos apds o casamento por for¢a de heranca -sucessao (portanto nao se
cadastra o cbnjuge). Se uma das partes requerer que ndo seja incluido o nome do outro no cadastro, solicitar certiddo de
casamento original ou copia autenticada, comprovando que a unido ocorreu em data posterior a da compra e nao na constancia do
casamento.

- NO REGIME DA SEPARACAO DE BENS:

Os bens ndo se comunicam, mesmo na constancia do casamento. Se apenas um deles adquire um imével, ele sera o Unico
proprietario (ndo se cadastra o conjuge).

O Usufruto sé é constituido ap6s o devido registro na Matricula do imével. Ndo podendo ser atualizado o cadastro
somente com a Escritura Publica ou Instrumento Particular.

O cadastramento, em caso de usufruto, sera realizado em nome do usufrutudrio na tela principal (IJURI), sendo
cadastrados os demais usufrutuarios e os nu-proprietarios na tela IOUTR.(§ 2° do art.99 da Lei Municipal 1802/1969).
Obs: Devera ser anotado o termo “usufrutuario” a frente do seu nome. Exemplo: Jodo Carlos - Usufrutuario

No caso de 6bito do usufrutuario, devera ser apresentada a matricula consignando a averbacado do 6bito e 0
cancelamento do usufruto, sendo entéo excluido do cadastro fiscal o usufrutuario falecido. Em havendo mais de um
usufrutuario, em caso de 6bito, o primeiro titular na tela IJURI passara a ser o usufrutuario sobrevivente.

Em caso de 6bito, sem averbagcdo na matricula do imovel, devera ser aberto DOCUMENTO DIGITAL solicitando a
exclusdo do usufrutuario, mediante a apresentacdo da matricula do imovel e da certiddo de oObito.

O cancelamento do usufruto deve estar averbado na Matricula para posteriormente ser efetuado a venda do imoével por
instrumento particular.




