3- IMOVEIS COM RESTRICOES, EXIGENCIAS OU BLOQUEIO PARA ATUALIZACAO CADASTRAL

Existem algumas inscri¢cdes imobiliarias que ndo podem ser alteradas ou possuem outras
exigéncias para proceder a alteracao de titularidade conforme orientacdes abaixo:

(cquue nos itens para as orientacdes)
eCedente é a Associacao (cadastro fiscal em nome da Associagdo — alteracao por DOCUMENTO DIGITAL)

eAssociacdo Jardim das Oliveiras Il (bloqueio judicial ndo é possivel alterar)
o AR - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (verificar procedimentos conforme tipo de contratos -

arrendamento /doacgéo/ venda)

eImoével com indicacdo da SEHAB —Reqularizacdo Fundiaria ou Imoével do Municipio(alteracao por
DOCUMENTO DIGITAL, mesmo em nome de terceiros)

elmovel com origem no CDHU (alteracao por DOCUMENTO DIGITAL, mesmo em nome de terceiros) —
ATENCAO: as solicitacdes de alteracéo de titularidade com contratos ou escrituras de permuta ou matricula com
0 registro da permuta dos imoveis compreendidos no “Conjunto Habitacional Sao Bernardo do Campo -S2” —
inscricbes 030.072.017.001 a 030.072.017.168, 030.072.018.001 a 030.072.018.112 e 030.072.019.001 a
030.072.019.140, deverao ser vinculados ao processo hibrido SB- 21.138/2016.

e Contratos do CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO 1l - ZONA FISCAL 027 (COOPERATIVA
TERRA PAULISTA) (Verificar abaixo os procedimentos)

« Contratos do CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL MIRANTE DE SBC - ZONA FISCAL 522 (COOPERATIVA
TERRA PAULISTA) (verificar abaixo os procedimentos)

OBS. Os imdveis localizados nos Loteamentos Parque Veneza e Golden Park, foram objeto do programa de Regularizag&o
Fundiaria e assim para proceder a atualizacdo de titularidade deve-se seguir as mesmas orientagdes para iméveis com a indicacao da
SEHAB — ALTERACAO POR DOCUMENTO DIGITAL



QUANDO O CADASTRO FISCAL ESTA EM NOME DA ASSOCIACAO

Atualizacdo somente por necessario anexar copia do original ou da copia autenticada:
- Instrumento Particular da Associacao transferindo o imovel, com todas as firmas reconhecidas;

- Termo aditivo se houver, com firmas reconhecidas;

- Estatuto Social e Ata de Elei¢cdo vigentes na data da formalizag&o do Instrumento Particular.

Observar as seguintes exigéncias adicionais:

ASSOCIACAO PARQUE DAS GARCAS/ JADIR DE SOUZA PACHECO

- Apresentar também o Termo de Ocupacédo de Lote do Parque das Garcas assinado pela Senhora Gercina Maria de Jesus
(presidente). O termo devera ter firmas reconhecidas (original ou cépia autenticada).

- Verificar se na Certiddo da Matricula do imével consta 0 nome do adquirente como comprador. Se sim, juntar no processo
apenas as folhas de descri¢cdo do imével e aquela em que consta 0 nome do comprador. Neste caso bastam essas folhas, pois a
Secdao que analisara o processo (SF-101) possui a Certiddo da Matricula completa. REPARE QUE: se ha o registro da compra na
Matricula do Imdével é desnecessario o Instrumento Particular, sendo que, ainda assim sera necessario o Termo de Ocupacéao de
Lote.

ASSOCIAQAO COMUNITARIA JARDIM DAS ORQUIDEAS (ANTIGA ASSOC. COM. NOVO HORIZONTE)
- Apresentar também a declaracao de reconhecimento de posse assinada pela presidente MARLENE DOS SANTOS. O termo
devera ter firmas reconhecidas (original ou cOpia autenticada).




ASSOCIACAO JARDIM DAS OLIVEIRAS Il

"NAO ABRIR PROCESSO" inscri¢bes imobiliarias bloqueadas
533.010.001.000 a 533.010.017.000 (quadra A)
533.011.001.000 a 533.011.055.000 (quadra B)
533.012.001.000 a 533.012.058.000 (quadra C)
533.015.001.000 a 533.015.031.000 (quadra F)
533.016.001.000 a 533.016.028.000 (quadra G)
533.017.001.000 a 533.017.055.000 (quadra D)
533.018.001.000 a 533.018.036.000 (quadra E)

- Nenhuma alteracéo € permitida, nem mesmo de enderec¢o para correspondéncia.
- Tela IJURI bloqueada.
- Motivo: problemas com a documentag&o. Loteamento construido sobre lixo toxico.

Imovel da SEHAB - origem de Regularizacdo Fundiaria ou em Nome do Municipio

Atualizagdo somente por mesmo gue o Cadastro Fiscal estiver em nome de particulares
Anexar copia conferida com o original do:

- Contrato com o Municipio de aquisicdo do imoével ou Termo de legitimacéo de Posse OU

- Instrumento Particular de cessao de direitos com todas as firmas reconhecidas E

- Termo de Quitag&o obtido junto a SEHAB

Imével com origem na CDHU

Atualizagcdo somente por mesmo gue o0 Cadastro Fiscal estiver em nome de particulares

Anexar copia conferida com o original do:

- Termo de Transferéncia de Mutuario OU

- Termo de quitagdo do imével

- Instrumento Particular de cesséo de direitos com todas as firmas reconhecidas

Procedimento para as inscricdes imobiliarias inscricbes 030.072.017.001 a 030.072.017.168, 030.072.018.001 a
030.072.018.112 e 030.072.019.001 a 030.072.019.140: Considerando que foi verificada uma inversao na indicacéo das
unidades e seus respectivos titulares para as os imoveis do Conjunto Habitacional Sdo Bernardo do Campo - S2, a
CDHU nos informou que estara providenciando junto aos mutuarios as escrituras de permutas para a devida corre¢cédo dos
titulares, de modo que toda solicitacéo de alteracdo de nome mediante a apresentacao de contrato ou escritura de permuta
ou Matricula com o registro da escritura de permuta, referentes a estas inscricdes, deverdo ser vinculados ao Processo
hibrido n°® SB-21.138/2016, no qual esta sendo tratado esse assunto.




FAR - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL / PAR — PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL

O imo6veis com origem do PAR-Programa de Arrendamento Residencial ou FAR, possuem varias formas de transferéncia
do imovel e para cada tipo de documento devem ser observados alguns procedimentos e exigéncias.

»0 Instrumento Particular de Arrendamento Residencial com op¢éo de compra do PAR ou FAR:
e O contrato ndo precisa ter firmas reconhecidas;
e O ITBIincidirhd somente ao final do contrato, se houver a op¢édo de compra;
« Atualizar a tela IJURI para o nome do ARRENDATARIO, conforme contrato apresentado (havendo mais de um arrendatério
incluir o nome na tela IOUTR);
Atualizar o campo para COMPROMISSARIO — “ C ¢
Marcar com X campo FAR-PAR [], na tela IJURI
Atualizar o codigo de proprietario para “1” pessoa fisica
Excluir o cédigo de isencédo “5” (se houver) digitando o nimero zero no campo
e Preencher CIMPR

»Atencdo: NAO incluir o nome da Caixa Econémica Federal (CEF) ou CAIXA ECONOMICA FEDERAL — FAR ou Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, na tela COPRO.

O Instrumento Particular de Doacao de imoével do FAR ou PAR:
e O contrato ndo precisa ter firmas reconhecidas;
e Na&o incide ITBI
 Atualizar a tela IJURI para o nome do DONATARIO, conforme contrato apresentado (havendo mais de um donatario incluir o
nome natela IOUTR);
Atualizar o campo para COMPROMISSARIO = “ C “
Marcar com X campo FAR-PAR [ ], na tela IJURI
Atualizar o codigo de proprietario para “1” pessoa fisica
Excluir o cédigo de isencéo “5” (se houver) digitando o numero zero no campo
Preencher CIMPR e incluindo a informacdo que possui a restricdo para a transferéncia do imovel pelo periodo 120 dias a
partir da data escritura (XX/Xx/xx).

»0O Instrumento Particular celebrado entre terceiros de imével com origem no Arrendamento Residencial PAR ou FAR:

“CONSULTAR a tela RI-020, para verificar o tipo de aquisicdo do imével e as exigéncias:
a) adquirido por doacéo: verificar as clausulas quanto a restricdo para transferir o imovel. Somente apos 120 meses € permitida a
transferéncia do bem.




b) adquirido por arrendamento com opcdo de compra: N&o alterar, somente pode ser transferido apds a aquisicdo do imovel
com o registro na matricula.
c) venda do imovel com alienacéo fiduciaria : deve apresentar o termo de quitacdo da referida alienacao pode ser alterado
seguindo as exigéncias

e O instrumento particular deve atender todas as exigéncias de um contrato particular (conforme orientacdo no Guia);

e Verificar incidéncia de ITBI;

« Atualizar a tela IJURI para o nome do COMPROMISSARIO conforme contrato apresentado (havendo mais de um compromissario

incluir o nome na tela IOUTR);
e Atualizar o campo para COMPROMISSARIO = “ C “
e Preencher CIMPR

CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL MIRANTE DE SBC - ZONA FISCAL 522 (COOPERATIVA TERRA PAULISTA)
Houve renumeragdo dos imoveis. Inicialmente os numeros prediais dentro do condominio se repetiam para cada rua ou bloco de
casas. Posteriormente houve renumeragcdo em ordem sequencial e em alguns casos 0s numeros dos contratos divergem do
cadastro.

Ja foram efetuadas retificacBes em varias inscricdes imobiliarias assim, hoje temos dois procedimentos:

1) Cadastro em nome da COOPERATIVA TERRA PAULISTA- Atualizacdo somente por DOCUMENTO DIGITAL necessario
anexar copia do original ou da cépia autenticada:

- Termo de Adeséo e Termo de Ocupacao.
- Termo de Retificacdo de numeracdo de unidade quando houver divergéncia com dados do cadastro fiscal

2) Cadastro fiscal em nome de terceiros- podemos atualizar o cadastro seguindo os mesmos critérios utilizados para analise de
documentos de instrumentos particulares




CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO Il - ZONA FISCAL 027 (COOPERATIVA TERRA PAULISTA)
- A tela IJURI esta blogueada em raz&o de problemas de identificacdo da unidade ou inversao de ocupacédo, devendo ser solicitada
a alteracao por DOCUMENTO DIGITAL, mesmo para os casos em que for apresentada a matricula.

- Para os imoveis que estdo em nome da COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA anexar ao processo 0 contrato
particular de venda e compra do imovel com as firmas reconhecidas das partes, ndo sendo necessario apresentar o Contrato Social
do vendedor, pois ja consta uma copia na secdo SF-101.

- As demais inscricGes em nome de terceiros anexar ao processo Matricula, Escritura ou o Instrumento Particular com as firmas
reconhecidas.




